Zmluva o najme bytu
¢ 252-2016/1

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika

Zmluvné strany

l. Prenajimatel : MBB a.s.
¢sa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vlofke pod &.601/S
Okresnym siidom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastipeni: Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr, Juraj DiZmura, &len predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Zdenko TomSed
nar.
bytom:

uzatvaraja tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

1. 1.
Predmet ndjmu

Ty Prenajimatel za podmienok dochodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finan&nej zAbezoveky prenechava najomcovi do uZivania byt
nachadzajlci sa na poschodi obytného domu, supisné &islo 5712
na Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.

¢l. II.
Opis bytu

1.) Byt Jje vykurovany dustrednym karenim, pozostdva z dvoch obytnjych
miestnosti, vedlaj&ich miestnosti a prislusenstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica ¢&. A 18 nachddzajlica sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 161,52 m2 , z toho podlahovid plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 158,80 m2 a celkovd podlahovad plocha
pivnice je 2,72 w.

24 Byt Jje uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia nachadzajdce sa
v byte st funkéné.

&1, TIT,
Doba néajmu

1.) Najom bytu vznik& dfiom 04.05.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
03.05.20189.
2.) Za podmienck dodriania ustanoveni tejto zmluvy m&d ndjomca pravo

opdtovne uzatvorit ndjomnd zmluvu na dobu uréitu.



¢1. 1Iv.
Nijomné a {hrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Dhom  podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Nidjomné a vysku mesadnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypoCet uthrady =za uZivanie bytu vypracovaného sprévcom, ktory Jje
neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

3.) Zmluvne strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny

jednostranne zmenit vyZku n&jomného a mesadénych preddavkov na wdhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedent zmenu je spravca povinny oznamit nidjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Je najomca povinny platit
mesalne do 15. dha beZného mesiaca na ufet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , ¢&¢. G. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomne] zmluvy ake variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a véas, mA prenajimatel prévo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku z ome3kania vo vydke 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy defi omedkania, najmenej v3ak 0,83€ =za kaidy i zadaty deid
ome3kania.

6is) Prenajimatel sa =zavidzuje ro&né vyucltovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajuci kalendérny rok dorudit
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania sprivcom.

T Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozactovanie skutoénych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodévku tepla,

- podla hodndt nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkovej wvody/ a dodéavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazZdova voda/,dodavku tepla

- podla poctu byvajucich o©s8b: dodédvku elektrickej energie do
spolognych ¢&asti a zariadeni domu /vrétane osvetlenia spoleé&nych
priestorov/ a servisné sluiby vytahov pre néjomcov Dbytov od

druhého nadzemného podlazia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyudtovania si splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je
v omeSkani s platbou vyplyvajlcou =z vyidétovania Jje povinnd zaplatit
druhej zmluvnej strane Grok z omeSkania vo vy3ke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeskania =z dlinej sumy, pricom
narok na nahradu Skody tym nie je detknuty.

Ci. V.
Prava a povinnosti z ndjmu

1.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat né&jomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne uZivanie a zabezpe&it mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Cdovzdanie bytu wvykond spisanim zapisnice o odovzdani

a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najm& stav bytu v Gase Jjesho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

26 ) Najomca mé& popri prave uZivat byt aj Pravo uzivat spolocéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

L) Najomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najmi:

- nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych né&jomcov bytov v bytovom

dome

- odoberat teplo a teplu GZitkovd vodu z centralmeho zdroja
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dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
Castiach a zariadeniach domu spdsobil sé&m, alebo osoby, ktoré s nim Zidju
v spolo¢nej domécnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich ndkladov, o opravu spoloénych ¢astl a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iného
néjomcu
nezasahovat do spolo&nych ¢&asti a spololnych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, 8V )
nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

&) Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beind ddribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

o) Najomca Jje povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi

bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich
vykonanie, inak zodpovedd =za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

L) Niajomca mnesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak
najomca vykonad stavebné Gpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, poZadovat od néajomcu pri odovzdani bytu alebo pocas niajmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoéna S§kodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné fdpravy v byte vydéd prenajimatel pisomny suhlas,
nidjomca ich vykonad na vlastné nédklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zéniku n&jmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) Najomca nesmie dat byt do podné&jmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) Néjomca Jje povinny do jednéhe mesiaca oczné&mit prenajimatelovi zmenu
skutonosti rozhodujlicich pre urcenie vy3ky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajicich v byte
a pod./.

.)  Pri skonéeni né&jmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi skonenia najmu uvolneny byt v stave s prihliadnutim na

opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani a uadribe bytu, inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim =zdpisnice o odovzdani

a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najm& stav bytu v Case Jjeho
odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné strany.

.} Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi Jje vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, mé& najomca pravo po predchadzajlcom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadevat od neho nahradu uéelne
vynaloZenych nadkladov.

) Ak nédjomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obdéianskehc zakonnika

sthlasi , Ze n&jom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel ma pravoe pc zéniku nadjmu bytu odpoditat =z poskytnutej
finanénej zabezpeky nezaplatené ndjomné a tGhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 nédklady =za spbsobent Skodu v zmysle &l. IV

Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.
) N&jomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nidjmu stanovenej v &1.
ITII. ods. 1 tejto NZ, predlozZit potvrdenie o prijme



€l. VI,
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, m& najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa kond&i: a/ dnom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou né&jomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obéianskeho zakonnika

3.) Vypovednd lehota Jje tri mesiace a zaina ©plynat prvym dicm
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruCeni vypovede druhej zmluvned
strane.

¢1. vII.

Zaveredéné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. sihlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre Ucely ustanovené touto zmluvou.

2.) Doruécvanie pisomnosti sGvisiacich s touto zmluvou sa vykondva na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak d&jde k zmene
adresy zmluvnej strany, dorufuje sa na poslednid znamu adresu aZ do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Z&sielka obsahujica piscmnost sa
povaZuje za doruenu dhom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovana hoci tdto si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je zasielka adresovanid odmietne
bezddvodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za doru€enu aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorucovatel vrati =z akychkolvek dévodov nemoZnosti
dorucéenia odosielajiuce] zmluvne] strane, hoci tato ju dorudovala na
poslednu zndmu  adresu  druhej zmluvne]j strany, urc¢enu v sGlade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Z&sielka sa v tomto pripade povaZuje =za
dorugenu nasledujucim diom po dni jej vrédtenia odcsielajtcemu,

3a) Tato zmluvu moZnc zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustancveniami Obdianskeho
zakonnika.

5.) Tate zmluva nadokida platnost diicm podpisu cboch zmluvnych strian a
uc¢innost dnom nasledujficim po zverejneni v zmysle zikcna &islo 546/2010
Z.2..

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,1l vyhotovenie obdrZi sprédvca a 1 vyhotovenie najomca.

7.) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, ta&to nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuijd.

V Banskej Bystrici dfia : Jicf L( J\O!G
MBB a.s.
CsA 26

Banska Bystrica :
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Ing. Dusan Argalis
predseda pr /st enstva MBS ... ; najomca
) CSA 26
& 974 01 Banskd Bvs

1G0: 360392725, 1C DPH;
teg. OSBR ol L., 8
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JUDr. Juray vzmura
¢len predstavenstva



